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Varamenn mgter kun ved spesiell innkalling.
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Seknad om dispensasjon for tilbygg/restaurering av hytte
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Sgknad om dispensasjon for bygging av anneks i tillegg til hovedhytte
Gnr. 112 bnr. 22- Hansebo ved Ledengtjern

PS50/11 11/404
Sgknad om dispensasjon for ny brygge ved Helgetjern.
Gnr 94 bnr 145 (og 25) - Asstrand (1 og 2).
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Sgknad om nybygg og ombygging av tunet pa Solas.
Gnr 83 bnr 3 - Solas/Svelta.

PS52/11 11/538
Endring av reguleringsplan Krogstad

Gunnar Leren
leder Vidar @stenby
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MARKER KOMMUNE Saksbehandler:

Dato:
Saksmappe: 11/466
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Godkjenning av protokoll

Sak 46/11

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
46/11 Plan- og miljgutvalget 13.09.2011

Radmannens forslag til vedtak:

Protokoll fra mgte i Plan- og miljgutvalget 07.06.11 godkjennes.
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s Arkiv:
f MARKER KOMMUNE Saksbehandler:

Dato:
Saksmappe: 11/466

Delegerte saker

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
47/11 Plan- og miljgutvalget 13.09.2011

Radmannens forslag til vedtak:

Delegerte saker pa vedlagte liste tas til etterretning.



Sak 47/11

Delegerte vedtak
Dato: 01.01.2011 - 06.09.2011 Utvalg: PM Plan- og miljgutvalget
Arkivsak Dato Saksnr. Avd/Sek/Saksb. Arkivkode
Navn Resultat
Innhold
10/560 26.05.2011 DS 61/11 RAD/PM/FINLIN GBNR 130/4

Thor Gunneng
Godkjent fradeling av ny hyttetomt bebygd med fritidsbolig. Gnr 130 bnr 4 - Botten.

11/352 01.06.2011 DS 65/11 RAD/PM/FINLIN GBNR 86
Arne Andre Heed
Tildeling av tomt nr 107 i Lihammeren til Arne Andre Heed. Gnr.86

11/361 01.06.2011 DS 66/11 RAD/PM/FINLIN GBNR 114/8
Sandli Bygg A/S
Godkjenning for tilbygg med baderom pa bolighus. Gnr 114 bnr 8 - Ledengsgdegard.

11/344 06.06.2011 DS 67/11 RAD/PM/FINLIN D37
Rakkestad kommune

Opparbeidelse av parkeringsplass til Kolbjgrnsvik badested Gnr 74 bnr 1 fnr 1 -
Kolbjgrnsvik badeplass.

11/323 08.06.2011 DS 68/11 RAD/PM/FINLIN GBNR 128/39
Arve Blaker
Godkjenning for tilbygg av bolighus. Gnr 128 bnr 39 - Fjellstad.

11/365 08.06.2011 DS 69/11 RAD/PM/FINLIN GBNR 84/13

Petter Asbjern Aarnas

Godkjenning for oppfering av fyringshus og brenselslager ved gardstun. Gnr 84 bnr 13 -
Aarnas.

11/342 09.06.2011 DS 70/11 RAD/PM/FINLIN GBNR 91/145
Granli Regr
Rehabilitering av vatrom i enebolig. Gnr 91 bnr 145 - @stliveien 14.

11/372 09.06.2011 DS 71/11 RAD/PM/FINLIN GBNR 104/1
Lars Marud
Godkjenning for tilbygg pa vaningshus. Gnr 104 bnr 1 - Méarud.
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11/357 10.06.2011 DS 72/11 RAD/PM/EVARII GBNR 122/22
Sgknad om dispensasjon for bygging av anneks i tillegg til hovedhytte
Gnr. 112 bnr. 22- Hansebo ved Ledengtjern

09/686 10.06.2011 DS 73/11 RAD/PM/KARMOG  GBNR 127/5
Jens Hakon Bjerke
Godkjenning av plan for nydyrking - Gnr. 127 bnr. 5

11/338 14.06.2011 DS 74/11 RAD/PM/GROGAA GBNR 128/39
Odd Dammyr

Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsrenseanlegg Gnr. 128 bnr. 39,
Fjellstad

11/376 14.06.2011 DS 75/11 RAD/PM/GROGAA GBNR 118/12
@rje Bygg og Rar

Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak, mindre avlgpsrenseanlegg - Gnr. 118 bnr. 12,
Engsvik

11/373 15.06.2011 DS 76/11 RAD/PM/FINLIN GBNR 79/16
Morten Ekre
Godkjenning for tilbygg av takoverbygd terrasse pa bolighus. Gnr 79 bnr 16 - Norli.

11/318 15.06.2011 DS 77/11 RAD/PM/FINLIN GBNR 118/10
Ivar Engsvik

Godkjenning for rehabilitering av baderom og innvendig saniteranlegg.

Gnr 118 bnr 10 - Eng Sgndre.

11/213 15.06.2011 DS 78/11 RAD/PM/GROGAA GBNR 41/19
@rje Bygg og Rer
Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg Gnr. 41 bnr. 19 - @stli

09/53 15.06.2011 DS 79/11 RAD/PM/GROGAA GBNR 59/17
@ivind Duserud
Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg Gnr. 59 bnr. 17 - Strandbo

11/203 17.06.2011 DS 80/11 RAD/PM/GROGAA GBNR 14/13
Kjell A. Stillesby
Utslippstillatelse for fritidseiendommen Gnr. 14 bnr. 13 - Bamsas
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11/92 20.06.2011 DS 81/11 RAD/PM/FINLIN GBNR 2/50G 6
Christfam AB
Ansvarsrett for innvendig saniteeranlegg. Gnr. 2 bnr. 5 og 6 - henehus pa Krog S.

11/340 20.06.2011 DS 82/11 RAD/PM/FINLIN GBNR 2/8
Ole Foss
Godkjenning for oppfaring av bilgarasje ved vaningshus. Gnr 2 bnr 8 - Vispa.

09/72 27.06.2011 DS 84/11 RAD/PM/GROGAA GBNR 64/2
@ivind Duserud
Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg - Gnr. 64 bnr. 2, Bae sgndre

11/385 27.06.2011 DS 85/11 RAD/PM/FINLIN GBNR 124/18
Temrer Thomas Seether

Godkjenning for oppfaring av nytt bolighus med garasje. Gnr 124 bnr 18 - Festningen,
Volen.

09/785 28.06.2011 DS 86/11 RAD/PM/GROGAA GBNR 12/17
Stig Erik Granli
Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg - Gnr.12 bnr.17 Asli

09/760 29.06.2011 DS 87/11 RAD/PM/GROGAA GBNR 8/24
Marker Anlegg AS
Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg Gnr.8 bnr 24, Bjerkely

08/777 29.06.2011 DS 88/11 RAD/PM/GROGAA GBNR 6/10
Marker Anlegg AS
Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg Gnr.6 bnr.10, Lundeby

09/41 29.06.2011 DS 89/11 RAD/PM/GROGAA GBNR 57/2
Rarleggermester Svein Kragtorp A/S
Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg Gnr. 57 bnr. 2 - Faukerud

09/70 30.06.2011 DS 90/11 RAD/PM/GROGAA GBNR 63/1
Rarleggermester Svein Kragtorp A/S
Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg Gnr. 63 bnr. 1- Pytterud

09/69 01.07.2011 DS 91/11 RAD/PM/GROGAA GBNR 62/9
Rarleggermester Svein Kragtorp A/S
Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg GNR.62, BNR.9 - Lilleng
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09/625 01.07.2011 DS 92/11 RAD/PM/GROGAA GBNR 114/8
Tor Erik Hansen

Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg - Gnr. 114 bnr. 8
Ledengsgdegard

11/285 04.07.2011 DS 93/11 RAD/PM/FINLIN GBNR 128/3,8
Lene Gunneng Heer

Sgknad om fradeling av festetomt bebygd med fritidsbolig. Gnr 128 bnr 3 festenr 8 -
Nordre Gunneng.

07/507 07.07.2011 DS 94/11 RAD/PM/FINLIN L83
Sgknad om Kjgp av tilleggsareal for utvidelse av boligtomt pa Krogstad
Tomt nr 23 og 30 pa Krogstadfeltet.

11/427 13.07.2011 DS 95/11 RAD/PM/FINLIN GBNR 94/227
Robin Skjolden
Godkjenning for oppfaring av garasje ved bolighus. Gnr 94 bnr 227 - Tyttebaerstien 25.

11/287 14.07.2011 DS 96/11 RAD/PM/FINLIN GBNR 94/184
Seknad om dispensasjon for oppfering av stort garasjebygg i Krogstad boligfelt.
Gnr 94 bnr 184, tilleggsareal - Tyttebarstien 10.

11/443 01.08.2011 DS 97/11 RAD/PM/FINLIN GBNR 128/3/3

Nils Klund

Godkjenning for pabygg av nytt tak pa fritidsbolig. Gnr 128 bnr 66 - Torslund - Nordre
Gunneng.

11/472 04.08.2011 DS 98/11 RAD/PM/FINLIN

Grete og Karl J. @rken

Godkjenning for ominnredning og mindre tilbygg av Tussilago Barnehage.
Gnr 90 bnr 71 - Sgrli/Myraveien 13.

11/209 11.08.2011 DS 99/11 RAD/PM/GROGAA GBNR 39/1
@ivind Duserud
Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg - Gnr.39 bnr.1, Huser

09/65 11.08.2011 DS 100/11 RAD/PM/GROGAA GBNR 61/17
@ivind Duserud
Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg Gnr.61 bnr.17 - Hjemli
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08/776 11.08.2011 DS 101/11 RAD/PM/GROGAA GBNR 6/9
Marker Anlegg AS
Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg Gnr. 6 bnr. 9 - Nesheim

11/408 12.08.2011 DS 102/11 RAD/PM/GROGAA GBNR 2/17
@ivind Duserud
Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg, Gnr. 2 bnr. 17 - Granvik

11/339 15.08.2011 DS 103/11 RAD/PM/FINLIN GBNR 128/39
Norra Dals brunnsborrning

Godkjenning for brgnnboring til vannforsyningsanlegg for bolighus. Gnr 128 bnr 39 -
Fjelistad.

11/356 15.08.2011 DS 104/11 RAD/PM/FINLIN GBNR 118/10

Norra Dals brunnsborrning

Godkjenning for brgnnboring til vannforsyningsanlegg til hytte/bolig. Gnr. 118 bnr. 10 -
Eng Sendre.

11/493 22.08.2011 DS 105/11 RAD/PM/FINLIN GBNR 19/11

Askim & Mysen Ragr AS

Godkjenning for installasjon av ny fyringsenhet for enebolig. Gnr. 19 bnr. 11 - Orderud
Sagtun.

11/214 23.08.2011 DS 106/11 RAD/PM/GROGAA GBNR 41/20
Marker Rarleggerservice

Utslippstillatelse og tillatelse til tiltak mindre avlgpsanlegg, Kallak Gnr. 41 bnr. 20 -
Delebraten

11/123 01.09.2011 DS 107/11 RAD/PM/FINLIN GBNR 20/40
Sgknad om dispensasjon og rammetillatelse for nytt bolighus i Mosebyneset. Gnr. 20
bnr. 40 - Sauelaugstubben 5 - Mosebyneset tomt 12.
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Saksbehandler: Eva Karina Johansen
Riiser

Dato: 06.09.2011
Saksmappe: 11/300

Sgknad om dispensasjon for tilbygg/restaurering av hytte
Gnr. 110 bnr. 19 - Sundvik

Saksnr.: Utvalg Magtedato
48/11 Plan- og miljgutvalget 13.09.2011

Radmannens forslag til vedtak:

Radmannen anser at det foreligger tilstrekkelig med spesifisert, klare grunner for dispensasjon
fra byggeforbudet i 100-metersbeltet langs Haldenvassdraget for tilbygg/restaurering av hytte
pagnr. 110, bnr. 19 — Sundvik.

Det settes falgende forutsetninger for dispensasjonen:
- det ma benyttes avdempet, stedstilpasset naturfarger uten markerende lyse farger pa
omramminger, listverk, osv.
- takkledningen skal ikke vaere av reflekterende materialer

Det ma foreligge godkjent sgknad om tiltak far byggearbeidet kan igangsettes.
Sammendrag:

Kommunen har mottatt sgknad om dispensasjon for tiloygg/restaurering av hytte pa gnr. 110,
bnr 19 — Sundvik.

Seker gnsker a vinterisolere rom til innlagt vann og avlgp, det er ogsa gnskelig med et tilbygg
som forlenger hytta med 3 meter mot nord, samt heve takhgyden pa nordre del med ca. 1

meter.

Naboene har blitt varslet og har ingen merknader. Naboen i nord har heller ingen
innvendinger til at tiloygg vil komme sveert naer hans tomt og uthus.

Sgknaden har vaert pa hgring hos fylkesmyndighetene.

Fylkeskommunen gnsker i sitt svar, datert 08.06.11 en redusering av utvidelsen, hvis ikke
dette skjer vil de frarade en dispensasjon.

Fylkesmannen skriver i sin konklusjon i brevet datert 06.06.11, at de anbefaler at man ser pa
muligheten til & plassere tilbygget i bakkant av hytta slik at det ikke blir synlig fra vannet.

Seker har i etterkant av dette kommet med sine kommentarer til fylkesmyndighetenes
uttalelser.



Sak 48/11

Bakgrunn:
Seker: Ragnhild og Henry Iversen, Fjellstien 12, 1870 @rje
Eiendom: Gnr. 110, bnr. 2, fnr. 3 — Kirkeby

Kommunen har mottatt sgknad om dispensasjon datert 02.05.11 fra Ragnhild og Henry
Iversen for pabygging/restaurering av hytte innenfor 100-metersbeltet langs @ymarksjgen.
Hytta ligger 8-10 meter fra @ymarksjgen, ved Kirkeby, like sgr for @ymark kirke.

Omradet bak 100-metersheltet der hytta ligger er avsatt til LNF-omrade 3 med spredt bolig-
og hyttebygging tillatt.

Saker gnsker vinterisolert rom til innlagt vann og avlgp, samt en forlengelse av hytta med tre
meter mot nord. Dette vil gi en fasadelengde pa 11-12 meter. Det er 12 meter som er maks
fasadelengde i henhold til Marker kommunes kommuneplan. Det er ogsa gnskelig a heve
takhgyden pa nordre del med ca. 1 meter.

En pabygging mot gst vil medfare et relativt stort terrenginngrep, og strandlinjen mellom
hytte og sjg kan betegnes som stenete og bratt, og av liten interesse for allmennheten.
Vegetasjonen mot sjgen er godt bevart, og fargene pa hytta er avdempede.

Sgker har, etter at svarene fra fylkesmyndighetene forela kommet med et brev datert 01.09.11
hvor de kommenterer fylkesmyndighetenes uttalelser.

Nar det gjelder eksponering mot sjgen vil et tiloygg mot nord antakeligvis gi en mindre
eksponering enn om man skal bygge mot gst. Arealmessig er det en stor endring, men dagens
bod p& 6 m* vil delvis bli revet, da det etter tilbygg/restaurering ikke lenger vil vere behov for
utedo. Sgker gnsker a rette seg etter de retningslinjer som gjelder med tanke pa farge- og
materialvalg.

Vurdering:

Da denne eiendommen ligger innom 100-metersbeltet langs @ymarksjgen, der det er
byggeforbud i henhold til kommuneplanen og RPR for varig vernede vassdrag, kreves det
dispensasjon for at tiltaket skal kunne gjennomfares.

Kommunens adgang til & gi dispensasjon er avgrenset. Det kreves at hensynene bak den
bestemmelsen/planformalet det dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma det
foretas en interesseavveining, der fordelene ved tiltaket ma vurderes opp mot ulempene. Det
ma foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon.

Fylkesmannens miljgvernavdeling mener at en bgr unnga tiltak som medfarer gkt
eksponering av bebyggelsen langs Haldenvassdraget, og mener at i dette tilfellet bar det veere
mulig a legge pa tilbygget i bakkant av hytta slik at eksponeringen ikke gker.

Fylkeskommunen frarader at foreliggende sgknad imgtekommes, men vil ikke motsette seg en
mindre utvidelse av hytta i forbindlese med restaurering/ombygging.

Radmannen er av den oppfatning at det omsgkte tiltaket bar imgtekommes. Et tilbygg i ansket
retning vil gi en bedre lgsning med tanke pa topografien enn i bakkant av hytta.
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Et tiloygg mot st vil fare til starre terrenginngrep som stgttemurer, sprenging, og lignende.
Dette er ikke optimalt nar hytta i utgangspunktet ligger sa nzrt vannet. Om dagens vegetasjon
blir beholdt i starst mulig grad vil denne til en viss grad minske et tilbygg mot nord.

Konklusjon:

Radmannen vil ga inn for & gi dispensasjon for tilbygg/restaurering av hytte pa gbnr 110/19,
da det anses at det foreligger klare grunner for dette. Det settes imidlertid vilkar vedrgrende
materialbruk, bygningsmessige arbeider og fargevalg slik at hytta ikke blir ungdig
fremtredende i landskapsbildet.

Vedlegg:

Sgknad om dispensasjon, datert 02.05.11 med tegning av ny hytte

Foto av hytta med pabyggingsomradet

Situasjonskart/malebrevskart, 1:500

Oversiktskart, 1:5000

Fylkeskonservator og Fylkeskommunens uttalelse, datert 08.06.11

Fylkesmannens uttalelse, datert 06.06.11

Sekers kommentarer pa fylkesmyndighetenes uttalelser, samt foto av hytte, datert 01.09.11
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Saksbehandler: Eva Karina Johansen
Riiser

Dato: 06.09.2011
Saksmappe: 11/357

Sgknad om dispensasjon for bygging av anneks i tillegg til
hovedhytte Gnr. 112 bnr. 22- Hansebo ved Ledengtjern

Saksnr.: Utvalg Magtedato
49/11 Plan- og miljgutvalget 13.09.2011

Radmannens forslag til vedtak:

Seknad om dispensasjon for bygging av anneks i tillegg til hovedhytte pa gbnr 112/2 —
Hansebo ved Ledengtjern imgtekommes ikke, da det ikke foreligger klare grunner til
dispensasjon.

Sammendrag:

Kommunen mottok sgknad om dispensasjon for bygging av liten hytte i tillegg til hovedhytte,
datert 18.05.11 av Kari Svendsen. Sgker fikk melding om delegert vedtak, datert 14.06.11
hvor det blir opplyst om at sgknaden ble avslatt.

Avslaget ble begrunnet med at Marker kommune ikke tillater bygging av anneks.
Kommunen mottok 28.06.11 klage pa vedtak fra sgker.

Bakgrunn:
Saker: Kari Svendsen, Snarefjellet 60, 1481 Hagan
Eiendom: gnr. 112, bnr. 22 — Hansebo

Kommunen mottok sgknad om dispensasjon for bygging av liten hytte i tillegg til hovedhytte,
datert 18.05.11. Hytta er tenkt plassert litt vest for hovedhytta, og i underkant av 15 m>.
Omradet er stille og rolig. Grunnet mye siv og myrlendt terreng er det ingen allmenn ferdsel
ned til vannet i dette omradet. En ny, liten hytte vil mest sannsynlig ikke bli synlig fra vannet.
Naboene er varslet, og har ingen merknader.

Seknaden ble avslatt i et delegert vedtak datert 14.06.11, sak 72/11, med fglgende vedtak:
Med hjemmel i kommuneplan for Marker kommune 2005-2016 gis det ikke dispensasjon/
tillatelse til oppfering av anneks pa gnr. 112, bnr. 22 — Hansebo.

Sgknaden ble avslatt pa bakgrunn av at Marker kommune i den senere tid har fgrt en restriktiv
linje ved oppfaring av anneks, da kommuneplanen ikke apner for dette. | kommuneplanens
bestemmelser under § 3 Fritidshebyggelse og camping star det i punkt 3.1 Det tillates inntil en
hytte og ett uthus pr. tomt eller punktfeste.

Et slikt uthus skal ikke brukes til varig opphold.

Seker paklager vedtaket i brev datert 28.06.11. Klagen blir begrunnet med at det til denne
eiendommen ikke er noen naere naboer, ingen badestrand, eller battrafikk pa vannet. Et anneks
vil ikke sjenere noen, og knapt nok bli synlig fra vannet.



Sak 49/11

Det er gnskelig med et anneks da familien vokser, og det er behov for ytterligere soveplasser.

Vurdering:
Omsgkt eiendom ligger innenfor et LNF-omrade 4 med byggeforbud, og det kreves derfor
dispensasjon for at tiltaket skal kunne gjennomfares.

Kommunens adgang til & gi dispensasjon er avgrenset. Det kreves at hensynene bak den
bestemmelsen/planformalet det dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma det
foretas en interesseavveining, der fordelene ved tiltaket ma vurderes opp mot ulempene. Det
ma foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon.

Marker kommune har den senere tid veert restriktiv til & gi tillatelse til anneks, da dette fort
kan fare til en ny hytteenhet.

Eiendommen ligger ikke innenfor 100-metersbeltet som gar langs vassdragene
Haldenvassdraget og Store Le. Utenfor dette beltet er det mulighet for sterre hytter, men et
samlet bruksareal for hytte og uthus skal ikke overstige 150 m?, men maksimalt 10 % av
tomtearealet. Samlet areal for terrasser (bade overbygde og apne) skal ikke overstige 30 m?.
Gnr. 112. bnr. 22 er 1183,8 m?, og hytta er ca 80 m?. Det kan derfor heller vare muligheter

for & utvide eksisterende hytte noe, i stedet for et anneks.

Om plan- og miljgutvalget skulle gnske a ga inn for a gi dispensasjon til bygging av anneks,
ma saken settes pa vent, til den har veert pa haring hos fylkesmyndighetene. Det bes da om at
saken sendes tilbake til administrasjonen uten at det blir fattet noe vedtak.

Konklusjon:
Radmannen anser ikke at det foreligger klare grunner for dispensasjon. Sgknaden
imgtekommes derfor ikke.

Vedlegg:

Sgknad om dispensasjon, datert 18.05.11

Bilde av hytta, og kopi av malebrevskart med ny hytte inntegnet
Melding om delegert vedtak, datert 14.06.11

Klage pa vedtak, datert 28.06.11

Oversiktskart, 1:3250
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Saksbehandler: Finn Lindblad
Dato: 06.09.2011
Saksmappe: 11/404

Sgknad om dispensasjon for ny brygge ved Helgetjern.
Gnr 94 bnr 145 (og 25) - Asstrand (1 og 2).

Saksnr.: Utvalg Magtedato
50/11 Plan- og miljgutvalget 13.09.2011

Radmannens forslag til vedtak:

1. Det gis midlertidig dispensasjon i 10 ar fra bestemmelsene til kommunedelplan for
@rje for ny fellesbrygge til to bolighus ved Helgetjern.

2. Sgknad om tiltak mottatt 16.06.2011 for oppfaring av brygge ved bolighus
godkjennes med forbehold om at plan- og bygningsloven med forskrifter
etterfglges. Det gis midlertidig tillatelse til brygge i 10 ar og brygga ma da fjernes
hvis ikke kommunen etter sgknad har forlenget tillatelsen.

3. Tiltaket ma ikke oppfares i strid med avstandsbestemmelsene for energiverkets
kabel/ledningsnett eller pafare skade pa dette.

4, Omradet ved vannet ma opprettholdes i god stand, ryddig og vedlikeholdt.

5. Brygga kan ikke vaere starre 2 x 5 m, og rekkverk er ikke tillatt, eventuelt kun pa
landgangen.

6. Ny brygge ma ha en farge som er stedstilpasset og avdempet.

7. Eiere er ansvarlig for tilsyn og vedlikehold av brygga.

8. Tiltakshaverne ma sgrge for at vilkarene og byggeforskriftene etterfglges.

9. Kommunen skal varsles nar arbeidet settes i gang og nar tiltaket er ferdig ma det
sendes inn sgknad om midlertidig brukstillatelse.

Sammendrag:

Det foreligger sgknad om dispensasjon for ei ny brygge til to boligeiendommer med
strandlinje til Helgetjern. Kommunen har vurdert at tiltaket er avhengig av dispensasjon og
saken fremmes for plan- og miljeutvalget med forslag om at det gis dispensasjon.

Saksopplysninger:
Seknad om oppfering av brygge datert 16.06.2011 gjelder oppfering av ny brygge ved to
bolighus beliggende ved Helgetjern i Orje.

De to boligeiendommene Helgetjernveien 8 og 10 har strandlinje til Helgetjern, dette utgjar
totalt i ca 52 m. Nordre tomt 94/145 (Asstrand 28) Helgetjernvn. 8 er p& 1.656 m? og bebygd
med enebolig med sokkelleilighet. Den sgndre av de to tomtene 94/25 (Asstrand) Heltjernvn.
10 er p& 1.176 m? og bebygd med enebolig.

Det er opparbeidet hage helt til vannet pa begge tomtene. Brygga anlegges ved eiendoms-
grensen mellom de to boligeiendommene og vil bli benyttet som fellesbrygge for begge
eiendommene.
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Tiltaket omfatter ny brygge som bestar av ei flytebrygge pa 2 x 5 m, med landgang pa 1 m x 2
m. Brygga blir av impregnert trevirke og har 8 flyte elementer.

Tiltaket omfattes av kommunedelplan for @rje, 2007-2019. Omradet er delvis bolig og
vannomrade. Bestemmelsene sier at i omrader for sarskilt bruk eller vern av sjg og vassdrag
kan det kun tillates fellesbrygger. For eiendommer med strandlinje til Haldenvassdraget er det
tillatt med 2 batplasser/fortgyningsplasser pr eiendom. Flytebrygger skal vurderes fremfor
faste installasjoner.

Bestemmelsene sier at det kan vare tillatt med brygger i Haldenvassdraget. Helgetjern star i
forbindelse med vassdraget, men er ikke en direkte del av dette. Det ma derfor sgkes om
dispensasjon for tiltaket.

Kommuneplanens arealdel viser sjgomradet til Helgetjern som S 2 (lysbld), Haldenvassdraget
ved @rje er markert S 2 med markere blafarge.

Det er sendt nabovarsel og det foreligger samtykke.

Per-lvar Engsvik og Sjur Erling Klund sier i sin sgknad om dispensasjon datert 25.08.2011, at
det er gamle byggefester i fjell pa 94/25. Brygga bygges impregnerte materialer og beises
sort. Den far 8 flyte elementer av isopor. Bryggen vil bli benyttet til fortayning av robater i
Helgetjern, fisking og bading, samt utsetting av pumpe for vanningsvann. Helgetjern bestar av
mudder bunn med siv, og derfor gnskes det en brygge man kan bade fra.

Vurdering:

Ihht plangrunnlaget har Helgetjern trolig blitt vurdert for lite til & ha behov for bater og
brygger. Det er en del bater pa tjernet i dag og de som bor i omradet bade fisker og bader i
Helgetjern.

Det er trolig at behovet for brygge kan endres og at det i forbindelse med rullering av
kommunedelplan for @rje vil bli vurdert endring av bestemmelsen for brygger, dette med
spesifisert for Helgetjern.

Tomtene har strandlinje og er hage med plen helt til vannet, og landomradet benyttes ikke av
andre enn de som eier tomten. Tiltaket bergrer kun allmenne interesser sett fra vannet og fra
andre siden av tjernet.

Det er ett fjell i vannkanten der det er to eksisterende bolter som er ett gammelt bryggefeste.

Det anses at ei brygge vil kunne forbedre adkomsten til vannet og veere til nytte og glede for
eierne og de to bolighusene.

Det anses a foreligge en grunn til & gi midlertidig dispensasjon i 10 ar for a tillate ei mindre

brygge langs ei strandlinje som fra fer er benyttet som del av boligtomter og er privatisert.
Brygga ma fjernes om 10 ar, eller ma det sgkes om forlenget tillatelse for tiden utlgper.
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Brygger er sgknadspliktig, men det anses at enklere brygger kan anlegges uten
ansvarshavende og at det er tiltakshaver som er ansvarlig for at gjeldende regelverk
etterfalges nar brygge anlegges. Vedlikehold og tilsyn med brygga er eiers ansvar.

Tiltakshaver selv ansvarlig for at tiltaket falger krav gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven og underliggende regelverk. Kommunen kan fare tilsyn med tiltaket.

Konklusjon:
Det anses a foreligge en klar begrunnelse for at det kan gis dispensasjon for ei ny brygge til to
bolighus ved Helgetjern.

Vedlegg:

Segknad om dispensasjon for ny brygge datert 25.08.2011.
Skisse av brygga.

Kart 1:500 med brygga inntegnet.

Kommundelplan for @rje med relevante bestemmelser.
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A \ Arkiv: GBNR 83/3
MARKER KOMMUNE Saksbehandler: Finn Lindblad

Dato: 06.09.2011
Saksmappe: 11/462

Sgknad om nybygg og ombygging av tunet pa Solas.
Gnr 83 bnr 3 - Solas/Svelta.

Saksnr.: Utvalg Magtedato
51/11 Plan- og miljgutvalget 13.09.2011

Radmannens forslag til vedtak:

1. Det gis rammetillatelse for tiltak som beskrevet i situasjonskart mottatt 27.07.2011,
med forbehold om at plan- og bygningsloven med forskrifter etterfalges.

2. Det gis igangsettingstillatelse for flytting av eksisterende stabbur/uthus og
oppfaring av nytt anneks/skrivestue i samme omradet som vist pa kart. Det ma
foreligge godkjent sgknad og tegninger far byggearbeidet igangsettes. Bygningen
kan ikke benyttes som en selvstendig boenhet, men som ett anneks og tilleggsrom
til eksisterende bolighus. Bygningen ma ha en avdempet stedstilpasset farge og
materialbruk, og bli minst mulig fremtredende i landskapet og sett fra vassdraget.

3. Det ma sendes inn sgknad om dispensasjon for nye boenheter og eventuelt for
bruksendring av eksisterende bygg.

4, Fylkeskonservatoren ma ha uttalt seg skriftlig til flyttingen av Slora-stua far
kommunen behandler denne sgknaden.

5. Det ma sendes inn ny sgknad om igangsettingstillatelse (tillatelse til tiltak) for de

resterende delene av tiltaket, dvs oppfaring av ny garasje, fjerning/oppfaring av
Slora-stua og omlegging av veien fra hyttene i nordgst.

Sammendrag:

Det forligger sgknad om tiltak uten ansvarsrett for flytting av stabbur og oppfering av nytt, og
situasjonsplan for bygningsmessige forandringer og omlegging av vei, ved tunet pa
Solas/Svelta pa vestsiden av @ymarksjgen.

Eier Odd Halvorsrud fremmer sgknad om flere endringer ved ett samlet situasjonskart.
Sgknaden fremmes for plan- og miljgutvalget som en rammetillatelse, som sendes
haringsinstansene med 3 uker klagefrist, og igangsettingstillatelse for nytt anneks/skrivestue
og flytting av eksisterende stabbur/uthus.

Saksopplysninger:

Marker kommune har mottatt sgknad om tillatelse til tiltak ved Solas i Marker. Sgknaden
omfatter flere tiltak; flytting av eksisterende stabbur, oppfaring av nytt stabbur/kontor, ny
garasje som sammenbygges med det gamle stabburet etter flytting, oppfering gammel stue fra
Slora, og omlegging av hytteveien.

Det gnskes farst om & oppfare nybygg der det eksisterende stabbur/uthus befinner seg.
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Nybygget er 4,8 m x 6,65 m og har saltak. Det bygges pa peler og har malt fra peltopp en
mgnehgyde pa 4,465 m og gesismshgyde pa 2,725 m. Det har staende panel i ytterkledningen
og inneholder kontor. Det far ihht plantegningen vedovn, sofa/seng og kontorpult.

Plasseringen av det nye blir ca 7 m lenger nord enn det gamle uthus/stabburet som befinner
seg i dette omradet i dag. Dette bygget flyttes ca 35 m nordover og plasseres inne i svingen pa
veien ned til Solas der ny garasje er tenkt oppfart senere.

Hytteomradet er pa vestsiden av @ymarksjgen og det har 18 hytter, 9 av disse er i Granasen
lengst vest oppe i asen. Det gamle bolighuset pa Solas eies av Odd Halvorsrud, og er i
matrikkel registrert som vaningshus som blir benyttet som fritidsbolig.

Kommunen har tidligere i administrativt vedtak den 09.08.2006 sak 06/545 godkjent tilbygg
av bolighuset pa Solas, det ble bla nytt bad og wc. Huset fra 1837 ble restaurert og tilbakefart
med vinduer og takstein i den opprinnelige stil.

Det foreligger utslippstillatelse fra 12.09.2006 for utslipp fra fritidsbolig. Dette for gravanns-
rensing i resorpsjonsgreft og tett tank. Det er godkjent borring av drikkevannsbrgnn.

Omkringliggende hytter er todelt med Granasen gverst i vest 100-200 m fra vannet og sar for
adkomstveien til Solas. De gvrige hyttene er hovedsakelig nordgst for Solas ved vannet.

Tiltaket omfattes av arealdelen av kommuneplan og omradet vises som navarende fritids-
bebyggelse (rgd farge). Det er ingen reguleringsplan for omradet.

Omradet forgvrig vises som LNF (Landbruk-, natur-, friluftsomrade) omrade 4 med bygge-
forbud. For bolighuset og eksisterende tilhgrende bygninger vil det veere LNF-bestemmelsene
som gjelder. Utvidelse av eksisterende bolig kan godkjennes under forutsetning av at dette
ikke resulterer i etablering av ny boenhet. Bod og garasje kan tillates oppfart, men over 70
kvm ma de behandles av plan- og miljgutvalget.

Fellesbestemmelsene i kommuneplanen for ny bebyggelse i LNF- omrader ma etterfglges.
Ny bebyggelse skal gis en farge, form og materialbruk, herunder takform og -vinkel som
harmonerer med omkringliggende bebyggelse, og ellers underordner seg kulturlandskap og
naturgitte forhold.

Tiltaket det gis igangsettingstillatelse for anses a vare i samsvar med plangrunnlaget, men det
ma sgkes om dispensasjon for & oppfare Slorastua som en ny bolig eller fritidsbolig. Det ma
sgkes om a fjerne den, og seknad om a oppfare den pa nytt sted ma oversendes
fylkeskonservatoren.

Denne sgknaden vil bli fremmet for plan- og miljgutvalget pa nytt, far igangsettingstillatelse
gis for dette tiltaket.

Oppfaring av ny garasje vil vare i samsvar med plangrunnlaget, men over 70 m? ma dette
bygget behandles av plan- og miljgutvalget.

Omlegging av vei innenfor byggeomradet for hytter er i samsvar med plangrunnlaget.
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Det er sendt nabovarsel og det foreligger samtykke.

Vurdering:

Tiltakshavers planer anses som en utbedring av bygningsmassen pa ett smabruk/bolighus i ett
omrade som er byggeomrade for fritidsbolig. Omradet er ikke regulert og den gjenstaende
delen ca 30 daa som ikke er hyttetomter anses som bolig/landbruk.

Nar sgknaden omfatter flere tiltak anser kommunen at det kun kan gis rammetillatelse for hele
planen. Vedtaket sendes til hgringsinstansene med 3 ukers klagefrist. Det kan samtidig gis
igangsettingstillatelse for & flytte det gamle stabburet/uthuset og oppfare nytt
anneks/skrivestue 7 m nord for der det gamle befant seg, dette anses & veere tillatt ved ett
bolighus.

Omleggingen av veien er i meget bratt terreng og tiltaket ma prosjekteres og dekkes av
ansvarsrett fra godkjent foretak/person. Stigningen vil kunne bli tilnzermet som eksisterende
bakke ned til tunet pa Solas, dvs ca 12 grader. Terrengprofil og tverrprofiler ma veere vedlagt
sgknad om tiltak/igangsettingstillatelse.

Gjenoppfaring av Slora-stua fra 1700 tallet vil farst kunne behandles nar det foreligger
uttalelse fra fylkeskonservatoren. Plasseringen ligger inne pa planen ved gardstunet og hvis
det gis rammetillatelse vil kommunen sende sgknad om flytting av bygget til
Fylkeskonservatoren. Plasseringen er 100 m fra vannet og samtidig tilstrekklig neerme for &
bli synlig for de som ferdes pa vassdraget. Gamle bygg kan gi ett spesielt og verdifullt
inntrykk, bade sett fra land og fra vassdraget.

Plassering av ny garasje gst for bolighuset anses a bli passende, det er naere bolighuset og
godt skjult i forhold til vassdraget. Det forutsettes at dette far en stedstilpasset utfarelse.

Det anses at planen gir en bedre situasjon bade for bolighuset pa Solas og for hyttene i
nordvest. Omradet har fra far mye bebyggelse og mange av hyttene er naermere vannet enn
det de omspkte tiltakene er. Plasseringen av nytt anneks/skrivestue gjer den eksponert fra
vassdraget, men den vil bli som en del av tunet og ved en stedstilpasset og avdempet
fargebruk anses det & kunne gis igangsettingstillatelse for denne delen av tiltaket.

Det er 3 uker klagefrist hos hgringsinstansen hos fylkesmannen og fylkeskommunen og
byggearbeider kan ikke igangsettes far klagefristen har utlgpt og kommunen har godkjent
sgknad og tegninger.

Konklusjon:

Radmannen anser at det kan gis rammetillatelse for situasjonsplanen pa Solas, og
igangsettingstillatelse for oppfaring av nytt anneks/skrivestue og flytting av eksisterende
stabbur/uthus.
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Vedlegg:

Sgknad om endring av gnr 83 bnr 3 Solas, datert 12.07.2011.
Situasjonskart utskrift 11.11.2008.

Tegninger nytt anneks/skrivestue.

Bilder av Solas, bade gammelt og nytt.
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Y Arkiv:
A \ | MARKER KOMMUNE Sakshehandler: Eva Karina Johansen
\ 4 Riiser
Dato: 06.09.2011
Saksmappe: 11/538

Endring av reguleringsplan Krogstad

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
52/11 Plan- og miljgutvalget 13.09.2011

Radmannens forslag til vedtak:
Marker kommunen starter opp arbeidet med en reguleringsendring av reguleringsplanen for
Krogstad.

Sammendrag:

Det er ikke lenger tilstrekkelig samsvar mellom reguleringsplanen for Krogstad, og hvordan
det i realiteten ser ut. Tomteinndeling og arealer er som faglge av ulike tillatelser endret noe.
Det er pa bakgrunn av dette at det na foreligger et gnske om & endre planen slik at planen
samsvarer med virkeligheten.

Bakgrunn:

Det er pd Krogstadfeltet gjennom tiden blitt gitt en del dispensasjoner, grenser er flyttet,
tomter er delt, osv. Administrasjonen har derfor kommet frem til at det er behov for en
opprydding i planen, og gnsker derfor & gjennomfare en reguleringsendring for
reguleringsplan for Krogstad. Eksisterende plan ble vedtatt 04.12.90.

Det har ogsa tidligere blitt vedtatt mindre vesentlig endring av planen, dette vil innlemmes i
den endrede planen.

Vurdering:

I ny lov er det ikke lenger noe som heter mindre vesentlig endring, dette begrepet er erstattet
med uttrykket mindre endring. Det er svert lite som kan betegnes som en mindre endring.
Endringer pa linje med slike "oppryddinger” som er ngdvendig pa Krogstadfeltet gar ikke
under en mindre endring. Dette ma derfor behandles som en endring av reguleringsplan.

Kapittel 12 i ny plan- og bygningslov omhandler reguleringsplaner. | § 12-14 Endring og
oppheving av reguleringsplan star det blant annet;

For utfylling, endring og oppheving av reguleringsplan gjelder samme bestemmelser som for
utarbeiding av ny plan. ...

Far det treffes slikt vedtak, skal saken forelegges bergrte myndigheter, og eierne og festerne
av eiendommer som direkte bergres av vedtaket, skal gis anledning til & uttale seg. Jf. for
gvrig § 1-9.
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Konklusjon:
Radmannen gar inn for at kommunen starter opp arbeidet med en reguleringsendring av

reguleringsplanen for Krogstad.

Vedlegg:
Mappe med reguleringsplan vil bli lagt ved saksmappa pa mgtet
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Miljevernavdelinges =~ I T AawW
Kassasonsal Gradering
Seknad om dispensasjon for pabygging/restaurering av hytte i 100 m
sonen ved Bymarksjgen

Hytte ”Sundvik” ved Jengerud gnr. 110, bnr. 2, fnr.3

*Sommeren 2010 ble vi tilknyttet Jongerud hytteforenings vann- og
avlgpsprosjekt d. v. s. ledninger er fort fram til hytteveggen.
(Jengerud hytteforening inkluderer 5 hytter som ligger ganske tett i et
felt ved @ymarksjoen)

*For 4 fa vinterisolerte rom til innlagt vann- og avlep, ensker vi &
restaurere/bygge pa hytta.

*Vi tenker oss at et tilbygg som forlenger hytta med 3 m mot nord, vil
vaere mest gunstig bade byggeteknisk og estetisk. Omradet ast for
hytta er bratt. Pabygging der vil medfere ganske stort inngrep i
terrenget. Vi gnsker ogsé 4 heve takhgyden pé nordre del med ca. 1 m.
*Naboene har ingen innvendinger. Hytta vil {3 en fasade mot sjgen pa
11-12 m. Avstand til naboens uthus blir 4-5 m

* Strandlinjen pa tomta er stenete og bratt, og vi mener at den i sd
mate har liten interesse for allmenheten.

*Vi har vaert ngye med a bevare vegetasjonen mot sjgen og benytte
farger som ikke stikker seg ut.

Vi hiper pé en positiv og rask behandling!

Med hilsen Ragnhild og He Ivegfn,ﬁ‘g (st [2, 1§70 IRV E

7@%%07 el ZH?WV){ ke

Vedlegg: Tegning av "ny” hytte. Foto av hytta med
pabyggingsomradet. Kart. Nabovarsel.
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Gnr [ Bnr l Festenr
110 19 MALEBREVKART
Representasjorspum‘ Jnr
X 6588699 - ’,_, Y 650960 09/878
Kartblad X | Landsnett Malebrev nummer
32-05-523-122-45-10 J M8-2010
N@lestokk Areal 2
1. 500 718.1 m
./ 110/18
#1p.18.0.0
147085672 @
———} €288725
110/2
Q}@ »9
%,
A
o \
Lo07
020§q3254
110/20
+
| =710.20.0l0
Punkt Grensepunkttype - Undexlag N-kooxd E-koord de
1 Goometrisk hjclpepunkt - Ikke spesifiser  6586685.35  €50962.87 2.06
P2 0ff.godk3.grensemerke - Jord 6586687.07  650961.74 4.7
p3 Dkient - Tkke spesifisext 6588691.50 650960.07 7.36
P Ukjent - Ikke spesifisert 6588690.74 650952.75  10.18
) Ukjent - Ikke spesifisert 6586695.83 650943 93  14.46
26 0££.godkj.grensemerke - Fjell 6588710.11 650941 67 18 57
27 0ff . godk}.grensemerke - Jord 6588711 77 650987 15  15.63
P8 Of£.godk} .grensemezke - Jord 6588713.15 650972.72  23.62
»9 Of€.godks.grensemerke - Joxd 6530690.32 650978.76 16 65

GIS/LINE Malebrev






Oversiktskart med ortofoto

Seknad om dispensasjon

Malestokk 1:5000
gbnr 110/19






@stfold fylkeskommune
MARKER KOMMUNE

Arjsaksnr. H / 300 Dok.nr. b

Marker kommune 10 JUNI 261

Postboks 114 N 2VN

1871 @RJE Ark_kode P GBNR ) 1 lO/ ‘8
Ark. kode S \
Avdeting *P\ P) Saksheh, t,VNQ |
Kassasionsar Sranaring

Var ref.: 2011/6200 - 38701/2011 Deres ref.: Dato: 08.06.2011

Fylkeskonservatorens uttalelse til pabygging og restaurering av
hytte pa Gnr. 110 bnr. 19 Sundvik - @ymarksjgen - Kirkeby i Marker
kommune

Fylkeskonservatoren i @stfold viser til deres brev vedrgrende overnevnte sak.
Fylkeskonservatoren har ingen merknader.

Vi gnsker imidlertid a gjgre oppmerksom pa at dersom det under arbeid med tilrettelegging av
omradet treffes pa automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i form av helleristninger,
brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein eller lignende, skal arbeidet
stanses og fylkeskonservatoren varsles, jf. Lov av 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner
(Kulturminneloven) § 8, annet ledd. Fylkeskonservatoren lover rask tilbakemelding og
avklaring ved denne type forhold.

Uttalelse fra fylkeskommunens planseksjon

Den aktuelle hytta ligger bare 8-10 meter fra @ymarksjgen, og er godt synlig fra vannet. Det
framgar ikke klart av de oversendte dokumentene hvor stor hytta er, eller vil bli etter tilbygging.
Vi har skjpnnsmessig anslatt eksisterende areal til & vaere ca 65 m?, og foreslatt tilbygg til ca
25m2 - til sammen 90 m?. Ny fasadelengde mot sj@en vil bli pa 12 m.

Kommunene bgr fare en streng praksis ved behandling av dispensasjoner i vassdragsnaere
omrader. Fylkesplanen gir klare faringer for at omrader neermere vassdrag enn 100-meter
skal skjermes for alle typer utbygging (retningslinje 6.1.2). Den aktuelle hytta ligger i et
omrade som pa kommuneplankartet er vist som 100-meterbelte, uten at arealbruksformal er
naermere spesifisert. Etter var oppfatning ma det derfor gjelde byggeforbud for disse arealene.
Utvidelse av hytter i dette beltet bar begrenses. Etter var oppfatning bar det ikke fares en mer
liberal politikk langs vassdragene enn det som gjelder for kysten. Her legger fylkets
kystsoneplan til grunn at maksimalstarrelse for hytter, der forholdene ellers ligger til rette for
dispensasjoner i 100-meterbeltet, bar vaere 70 m?. Vi vil derfor frara at foreliggende sgknad
blir imgtekommet. Vi vil for var del ikke motsette oss en mindre utvidelse av hytta i forbindelse
med restaurering/ombygging, men mener at starrelsen pa tiltaket ma reduseres.

Med hilsen

Lo | ‘
UerEd G itsudh o
Per Erik Gjesvold

konservator/arkeolog

Regionalavdelingen, Kulturminneseksjonen

Postadresse: Postboks 220, 1702 Sarpsborg E-post: sentralpost@ostfoldfk.no
Kontoradresse: Oscar Pedersensvei 39, Sarpsborg Internett: http://www.ostfoldfk.no/
Telefon: 69 11 70 00, Telefaks: Org.nr.: 974 544 407
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Fy]kesmannen i Dstfold

MARKER KOMMUNE
W % f
Lnx r saisar Dok.nr.
| 1’*’3_’ | Marker kommune fi BOO " L'L Miljgvernavdelingen
o & Att. Eva Karina Riiser ~ 7 JUNI Deres ref.:  11/300
’3 "' Postboks 114 20m Varref..  2011/3864 423.1 OMA
,,z""\ 1871 ORIE Ak kode P ’M()l? o) Vairdato:  06.06.2011
ey Ark.kote S
: { Avdeiing P?H saksben. (A LA4C])
Kassasiosar Zradenng

- Marker kommune - Gbnr. 110/19 - Seknad om dispensasjon for
tilbygg/retaurering av hytte
Uttalelse

Viser til deres brev datert 18.05.2011 vedrerende sgknad om dispensasjon for
tilbygg/retaurering av hytte. Hytta ligger 8-10 meter fra @ymarksjoen i et omradde som i
kommuneplanens arealdel er avsatt til LNF-omrade 4. Det planlegges et tilbygg mot nord som
vil forlenge hytta med 3 meter. Dette vil gi en fasadelengde mot sjoen pé 11-12 meter. Det er
ogsa enskelig 4 heve takhgyden pa nordre del av hytta med 1 meter.

Dispensasjonssgknaden begrunnes blant annet med at en ensker vinterisolerte rom til innlagt
vann- og avlep.

Vurdering
Kommunens adgang til 4 gi dispensasjon er avgrenset. Det kreves at hensynene bak den

bestemmelsen/planformalet det dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg ma det
foretas en interesseavveining, der fordelene ved tiltaket ma vurderes opp mot ulempene. Det
ma foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon.

Ved vurderingen av om det skal gis dispensasjon fra planer skal statlige og regionale rammer
og mal tillegges sarlig vekt. Kommunen ber ikke dispensere fra planer eller lovens
bestemmelser om planer nér en direkte berert statlig eller regional myndighet har uttalt seg
negativt om dispensasjonssegknaden.

Haldenvassdraget er et vassdrag som inngar i Rikspolitiske retningslinjer for vernede
vassdrag (T-1078). Et nasjonalt mél for forvaltningen av vernede vassdrag er blant annet &
unngd inngrep som reduserer verdien for landskapsbildet, naturvern, friluftsliv, kulturminner
og kulturmilje. Et annet mal er a sikre og utvikle friluftsverdier, serlig i omrader ner
befolkningskonsentrasjoner.

Omsekte hytte ligger i et omréade hvor det finnes enkelte hytter fra for. Omsgkte utvidelse mot
nord vil veere mot uthuset pa naboeiendommen, og vil dermed 1 liten grad pavirke
allmennhetens ferdselsmuligheter pa stedet. En utvidelse i denne retningen kan imidlertid
medfere at hyttas eksponering mot sjoen gker. Dette ma ogsa sees i sammenheng med at en
gnsker 4 heve takheyden med 1 meter.

Fylkesmannens miljevernavdeling mener at en i sterst mulig grad ber unnga tiltak som
medferer okt eksponering av bebyggelsen langs Haldenvassdraget. I omsegkte tilfelle burde
det vaere mulig & legge tilbygget i bakkant av eksisterende hyttekropp istedenfor en utvidelse

Statens hus - Postboks 325 - 1502 Moss - Telefon: 69 24 70 00 - Telefaks: 69 24 71 01
Besgksadresse: Vogtsgate 17 - e-post: postmottak@fmos.no - www.fylkesmannen.no/ostfold






av fasaden mot nord. En slik plassering ikke vil medfere en gkt eksponering av hytta mot
sjgen. Vi vil dermed be kommunen om & se pa mulighetene for en endret plassering av

tilbygget.

Vi vil uansett anbefale at det settes vilkar vedrerende materialbruk, bygningsmessige arbeider
og fargevalg slik at hytta ikke blir unedig fremtredende i landskapsbildet.

Konklusjon
Fylkesmannens miljgvernavdeling vil anbefale at man ser pd muligheten til 4 plassere

tilbygget i bakkant av hytta slik at det ikke blir synlig fra sjgen. Uansett plassering ber det
settes vilkar vedrerende materialbruk, bygningsmessige arbeider og fargevalg slik at hytta
ikke blir ungdig fremtredende i landskapsbildet.

Med hilsen

Dette dokumentet er elektronisk godkjent av p/é, /%pl {v'l [ NSen
Carl Henrik Jensen e.f. Ole Martinsen

radgiver radgiver

Saksbehandler: Ole Martinsen

Kopi til:
Ostfold Fylkeskommune Postboks 220 1702 Sarpsborg
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Marker kommune - & C[P§

Att. Eva Karina Riiser : i ) /SEP" 201

Postboks 114 sk P 4 2.3

1871 Qrje Marker 01.09.201 1 Arkkode S Pf_ ) -
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Ragnhild Iversen

Fjellstien 12

1870 Orje

Klage pé Ostfold fylkeskommunes uttalelser i forbindelse med tilbygg/restaurering av
hytte pa Gbnr. 110/19. Sundvik — @ymarksjoen — Kirkeby i Marker Kommune.

Viser til brev datert 7. juni og 10. juni i Ar/saksnr. 11/300.

Jeg vil med dette rette en klage pa uttalelser gitt av fylkesmannens planseksjon og
miljevernavdelingen.

Punkt 1. Eksponering mot sjgen

Med dagens vegetasjon langs vannkanten i nordenden av hytta vil en evt. eksponering
mot sjgen bli mindre med omsekte tilbygg, enn et tilbygg med tilsvarende takhoyde
liggende mot gst.(se bilde 1) Fra sjgen vil tilbygg mot ost vare mye mer synlig og
dominerende enn tilbygg mot nord.(se bilde 2) Nar det gjelder menehoyden pé
omsgkte tilbygg, er den negyaktig lik menehoyden pé begge hyttene som ligger pa
nordsiden av var hytte, og innenfor dagens generelle retningslinjer som gjelder i
omradet.

Punkt 2. Skjennsmessig anslétt eksisterende areal hytte.

Dagens hytte er totalt pa 48,9 kvadratmeter. Dagens bod er pé ca. 6 kvadratmeter.
Den ligger pa vestsiden og fungerer i dag som utedo og vedlager. Néar det nye
tilbygget er pa plass er det ikke lenger behov for utedo, og dette bygget kan delvis
fijernes. Grunnflate pa hytte med det nye tilbygget vil bli ca. 74 kvadratmeter. I tillegg
er det ca. 9 kvadratmeter med overbygd terrasse mot sgr og @st

Punkt 3. Avlgpssystem og topografi pa stedet

I lepet av sommeren 2010 ble det i omrédet laget et felles vann og aviepssystem for 5
hytter i omradet. Avlgpssystemet for var hytte ligger klart pa nordsiden. Dette med
tanke pa et nytt bad i den enden av hytta. Mé tilbygget flyttes mot ost vil dette
komplisere byggeprosessen vesentlig. Nar det gjelder topografien mot ost, sa er det
her sveert hellende terreng, og et tilbygg mot gst vil medfere mye sterre inngrep i
terrenget. Tilbygg mot gst ma blant annet sprenges inn i fjellet. Det vil bli sterre
behov for stettemurer og drensgrofter. Overvannet i det sterkt skranende terrenget vil
komplisere byggeprosessen, og gke faren for vann inn i det nye tilbygget.

Punkt 4. Materialbruk

Fylkesmannens miljgvernavdeling papeker igjen materialvalg og fargebruk. Her vil vi
selvfalgelig rette oss etter de retningslinjer som gjelder, og tenker & bruke mye av de
samme materialer og farger som er brukt er i dag.






Med disse innsigelser pé uttalelsene vil jeg viderefere sgknaden om tilbygg pa Gbrn.
110/19 mot nord.

Ser frem til positiv dialog med Marker kommune i denne saken.

Srandelel presses,

Ragnhifd Iversen



























MARKER KOMMUNE

Ar s?(;f;/g ;’7‘? Dok.nr. 1

Til r

Marker kommune 23 MA! 2011

Plan og Miljg i Marker —— 7Y+

1870 Drje sitocel AT Hagan 18.05.11

{ P o
Avdeling Saksbeh
PI A

Kassasicnsar Gradonng

Soknad om dispensasjon for bygging av liten hytte ca 15m2 pa g.nr.112 b.nr.22

Jeg eier en hytte ved Ledengtjern, g.nr.112 b.nr.22. Der gnsker jeg a sette opp en
liten hytte, litt vest for hovedhytta. Den er tenkt i underkant av 15m2.

Omréadet er stille og rolig, ingen allmenn ferdsel og heller ingen battrafikk pa tjernet.
Ja, en robat ser vi av og til. Det er ingen badestrand pa vestsiden der hytta ligger,
men mye siv og myrlendt. Av den grunn er det heller ingen allmenn ferdsel ned til
vannet. Det er ganske langt til neermeste nabo, vi har ingen gyekontakt fra hytta. Den
ev. nye hytta blir neppe synlig fra vannet, da den er tenkt bygd pa vestsiden av hytta.

Héaper pa velvillig og rask behandling, pa forhand takk.

Vedlagt felger: Kvittering for nabovarsel, Gjenpart av nabovarsel, Oversiktsbilde av
bestaende hytte og den nye hytta, Malebrev av tomt og hyttenes plassering (Ca.)

Med vennlig hilsen

Kari Svendsen

Snarefjellet 60 *@r{ MW/\/

1481 Hagan
TIf. 48037722

Mail adr. katro@getmail.no
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Anneks, Hytter og Boder » Santa Cruz
Santa Cruz/34 DXR 14,9 m2

Spesifikasjoner:

Bredde: 3300 mm.
Lengde: 4610 mm.
Hoyde: 2763 mm.
Tommertykkelse: 34 mm.
Bruksareal: 14,82 m2.
Grunnflate 14,98 m2.
Rom 1: 4,82 m2.

Rom 2: 10 m2.

Heyde i mone: 2500 mm.
Vegghoyde: 2000 mm.
Golv: Bjelkelag bestaende av 7stk. 45 x 90 mm.

Vindu 1: 1340 x 840 mm. Med mulighet for & Apnes.
Isolerglass med sprosser.

Vindu 2, 765 x 1050 mm. Med mulighet for & apnes.
Isolerglass med sprosser.

Vindu 3. 530 x 580 mm Med mulighet for & Apnes.
Isolerglass.

Der 1 905 x 1930 utvendig med 2-ags isoleringsglass og
sprosser.

Der 2 innvendig 905 x 1930 mm kompakt tre.

Hytten leveres som byggesett, umalt uten innvendig
interior.
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MARKER KOMMUNE Varref: 11/357-2
Arkiv: GBNR 122/22

Deres ref.:
Dato: 14.06.2011

Melding om delegert vedtak

Kari Svendsen
Snarefjellet 60

1481 HAGAN

Seknad om dispensasjon for bygging av anneks i tillegg til hovedhytte -
Gnr. 112 bnr. 22 - Hansebo

Saken er behandlet som saksnr 72/11.

De underrettes herved om at det er fattet folgende vedtak:
Med hjemmel i kommuneplan for Marker kommune 2005-2016 gis det ikke
dispensasjon/tillatelse til oppfering av anneks pa gnr. 112, bnr. 22 — Hansebo.

Vedtaket kan pdklages til kommunen. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da brevet kom fram til pdfort
adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt hnen fristens utlgp.

Klagen skal sendes skriftlig tilden som har truffet vedtaket, angi vedtket det klages over, den eller de

endringer som onskes, og de grunner du vil anfore for klagen. Dersom du klager sd sent at det kan veere uklart
for oss om du har klaget i rett tid, bes duogsd oppgi ndr denne melding kom frem.

Med hilsen

Eva Karina Johansen Riiser

arealplanlegger
Kontoradresse: Postadresse: Telefon: 69 8105 00 Bankgiro: 10500720382
Rédhuset, Storgata 60 Postboks 114, 1871 @rje Dir. tif: 45490220 Orgnr: 00964944334
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Saksopplysninger:
Viser til seknad datert, 18.05.11, stemplet inn hos kommunen 23.05.11 ang. dispensasjon for

bygging av liten hytte pa gbnr. 112/22 Hansebo ved Ledengtjern.

I arealdelen til kommuneplan for Marker kommune 2005-2016 er dette omradet regulert til
LNF-omréade 4 med byggeforbud. Tiltak i LNF-omrade 4 krever dispensasjonsseknad.
Kommunens adgang til a gi dispensasjon er avgrenset. Det kreves at hensynene bak den
bestemmelser/planformalet det dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg ma det
foretas en interesseavveining, der fordelene ved tiltaket ma vurderes opp mot ulempene. Det
ma foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon.

Vi kan i kommuneplanens bestemmelser under § 3 Fritidsbebyggelse og camping, lese 1
punkt 3.1 Det tillates inntil en hytte og ett uthus pr. tomt eller punktfeste.

Et slikt uthus skal ikke brukes til varig opphold.

Marker kommune har i det senere fort en restriktiv linje ved oppfering av anneks da dette 1
praksis fort kan fore til en ekstra hytteenhet. Med hjemmel i kommuneplanen for Marker
kommune 2005-2016 gis det derfor ikke tillatelse til oppfering av anneks/liten hytte pa gbnr.
112/22.

Side 2





MARKER KOMMUNE
Ar'saksnr, 5 s Dok.nr.
Ti W35t [~ 3
Marker kommune 01 JuLi 201
v/Eva Karina Johansen Riser PREY A N B EOWAY,
Postboks 114 [ Ack kode S ’
1871 Orje wonlP oo BURRIL

Hagan 28.06.11
Klage pa vedtak pa sak nr. 72/11 — Gnr. 112 Bar. 22

Viser til min seknad om dispensasjon for bygging av anneks pa Gnr. 112 Bnr.
22 — Hansebo datert 18.05.11. Har mottatt avslaget den 20.06.11 pa min seknad
og vil be dere revurdere dette. Pa denne eiendommen er det ingen naboer, ingen
badestrand, kun siv og myr og det er heller ingen béttrafikk pa vannet. Begge
grunneierne har uten forbehold sagt ja til bygging og dette kan overhodet ikke
sjenere noen. Tomten ligger nede i en dump mot Ledengtjernet og annekset vil
ikke synes fra veien, knapt nok fra vannet. Annekset var ment & bli kun 15 m2

Dette er en eiendom jeg har arvet etter mine foreldre som bygde hytte der i
1971. Den gang var det god nok plass, men familien vokser. Annekset er kun
ment som et par soveplasser ekstra og skal ikke bli en ny hytteenhet.

Kunne gnske at dere tok en tur ut der og sa pa beliggenheten, det er kun en mil
fra Orje.

Haper pa velvillig behandling.

Med vennlig hilsen
Kari Svendsen C{@\/\'
Snarefjellet 60

1481 Hagan

TIf. 48037722





Oversikiskart med ortofoto
Seknad om dispensasjon
Hansebo

Malestokk 1:3250

gbnr 112/22
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Plan og Miljgvalget i Marjggsr /1[0 Sak. Nr. 11/404-2

Xéde S .

Avoeiing p’H Saksbeh, ﬁ NL I”
LA

Kassasjonsar Gradering

Sgknad: Dispensasjon fra bestemmelser Kommunalplan @rje
Midlertidig i 10 ar.

Gjelder: Fellesbrygge i Helgetjern

Byggested: GBNR 94/145. Per - lvar Engsvik

GBNR 94/25. Sjur Erling Klund

Bryggen er 5x2 meter, landgang 2x1 meter forankes i land. Pa dele
mellom eiendommene henviser til gammel tegn. GBNR 94/25. Kan
vise til bryggefester som star i fjellet pa GBNR 94/25. Bryggens
matriell er trykkinprinerte, flyte elementer er isopor 8 portonger.
Bryggen skal beises sort for at den ikke skal bli sa dominerende pa
vannet.

Begrunnelse: Bryggen skal brukes til fortgying av ro bater i
Helgetjern, fisking og bading samt utsetting av pumpe for vannings
vann.

Helgetjern bestar av en mudder bund med siv inntil land. Hvor det er
vanskelig a ga ut med mudder til mitt pa leggen. Derfor gnskes det en
brygge som man kan bade i fra.

Med vennlig hilsen.

Per - Ivar Engsvik. Sjur Erling Klund.
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SITUASJONSKART MARKER
KOMMUNE

Gnr/Bnr:

Adresse:

Dato: 09.06.2011 Malestokk: 1:1000
Saksbehandler:

Var referanse:
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SITUASJONSKART

MARKER
KOMMUNE
Gnr/Bnr;

Adresse;

Dato: 02.09.2011

Malestokk: 1:500
Saksbehandler:

Vir referanse:
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Gnr 94 bnr 145 og 25.
Helgetjernveien 8 og 10.
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Gnr/Bnr;
Adresse:

Dato: 29.06.2011 Malestokk: 1:2000
Saksbehandler:

Var referanse:
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